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Stawiamy na rozwoj lokalnych spotecznosci

SIM Slask Potnoc Sp. z o.0. to podmiot maja-
cy na celu zaspokojenie potrzeb mieszkanio-
wych gmin i miast czesci wojewddztw $la-
skiego i opolskiego. Inicjatywa ta, wspierana
przez lokalne samorzady i rzad, ma na celu
budowe mieszkan na wynajem o wysokim
standardzie i jednocze$nie umiarkowanym
czynszu, z wykorzystaniem innowacyjnych
technologii i ekologicznych rozwigzan.

Spotke powotano do zycia 28 lutego 2022 roku.
Jej udziatowcami zostali Krajowy Zasob Nierucho-
mosci reprezentujgcy Skarb Panstwa oraz gminy:
Lubliniec, Kochanowice, Kolonowskie, Koniecpol,
Krupski Mtyn, MiedZno, Pawonkow, Pyskowice, To-
szek, Twordg, Wozniki, Zawadzkie i Zbrostawice.
Wiosng 2024 roku do inicjatywy dotgczyto takze
miasto Gliwice. Prezesem Zarzadu SIM Slask Pot-
noc jest Pan Jozef Korpak.

Gtownym celem SIM Slask Pétnoc jest zwieksze-
nie dostepnosci mieszkan dla 0séb o Srednich
dochodach, ktére nie kwalifikujg sie na miesz-
kania komunalne, a jednoczesnie majg trudnosci
z wynajeciem lub zakupem mieszkania na wol-
nym rynku. Spotka dazy do stworzenia komfor-
towych warunkdw mieszkaniowych, ktére bedg
sprzyjac rozwojowi spotecznosci lokalnych i po-
prawie jakosci zycia mieszkancow. Oferuje nowo-
czesne mieszkania na wynajem z opcjg dojscia
do wtasnosci juz po pietnastu latach najmu, na
zasadach okreslonych w ustawie o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa.

SIM Slask Pétnoc stawia na innowacyjne rozwig-
zania w budownictwie, w tym:

Zréwnowazony rozwej: Budynki powstajgce
w ramach inicjatywy sg projektowane z mysla
0 minimalizacji wptywu na $rodowisko. Wyko-
rzystywane sg ekologiczne materiaty budow-
lane oraz technologie oszczedzajgce energie.

Energooszczednos¢é: W nowych budynkach
instalowane sg systemy fotowoltaiczne oraz
nowoczesne systemy grzewcze, takie jak
pompy ciepta, co zmniejsza zapotrzebowanie
na energig i pozytywnie wptywa na Srodowi-
sko np. poprzez poprawe jakosci powietrza.

Inteligentne technologie: Mieszkania s3
wyposazone w inteligentne systemy zarzg-
dzania energig i bezpieczenstwem, co pod-
nosi komfort i bezpieczenstwo mieszkancow.
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SIM Slask Pétnoc jest efektem $cistej wspotpracy sa-
morzaddw gminnych, ktore widzg potrzebe wsparcia
rozwoju budownictwa mieszkaniowego na swoim te-
renie. Dzieki temu projektowi mozliwe jest skoordyno-
wanie dziatan na poziomie lokalnym i regionalnym, co
przyspiesza proces budowy i pozwala lepiej odpowia-
da¢ na potrzeby mieszkaniowe lokalnych spoteczno-
Sci.

Mieszkania powstajgce w ramach SIM Slask Pétnoc sa
przystepne cenowo. Przyszty najemca bedzie zawierat
z Spotka SIM dwie umowy. Na etapie budowy mieszkan
umowe partycypaciji przysztego najemcy mieszkania
w kosztach budowy, ktore wynoszg 20 proc. kosztow
budowy danego lokalu mieszkalnego. W czasie zasie-
dlania mieszkan umowe najmu lokalu mieszkalnego,
ktdra okresla czynsz najmu i wnoszong przez najem-
ce kaucje zabezpieczajgcg najem. Dodatkowo na-
jemcy bedg mogli skorzysta¢ z programu doptat do
czynszOw realizowanego za posrednictwem BGK i Gmi-
ny na terenie ktorej realizowana jest inwestycja SIM.

Dzieki programowi Spotecznych Inicjatyw Mieszkanio-
wych, osoby, ktdre do tej pory miaty ograniczone moz-
liwosci w zakresie najmu mieszkania, mogg znalezé
odpowiednie lokum w nowoczesnym i komfortowym
otoczeniu.

Jednym z przyktadow realizacji projektéw w ramach
SIM Slgsk Pétnoc jest Osiedle ,Akacjowa O0Ostoja”
w Ostrowach nad Oksza. To osiedle, zlokalizowane
w pieknej okolicy, oferuje nowoczesne mieszkania
zaprojektowane z myslg o ekologii i komforcie miesz-
kancéw. Inwestycje takie jak ta pokazujg, ze SIM Slgsk
Potnoc skutecznie realizuje swoje cele, tworzgc prze-
strzenie, w ktdrych chce sie zyc.

Jozef Korpak
Prezes Zarzadu SIM Slask Potnoc
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Ostrowy nad 0ksz3. Urokliwe Miejsce w Sercu Natury

Ostrowy nad Okszg to urokliwa miejscowo$¢ potozona w Gminie Miedzno. Miejscowos¢ ta,
znajdujaca sie wsrod pieknych krajobrazéw i otoczona bujng, lesng przyroda, oferuje spokoj
i blisko$¢ natury, co czyni jg idealnym miejscem do zamieszkania i wypoczynku.

Ostrowy nad Okszg styng z urokliwych krajobra-
zOw i czystego Srodowiska naturalnego. Przepty-
wajgca przez miejscowos¢ rzeka Oksza, tworzy
malownicze zakatki, idealne do spacerow, rekre-
acji i wedkowania. Niebywatg atrakcjg jest Zalew
Ostrowy, a okoliczne lasy i tgki sg domem dla
wielu gatunkow roslin i zwierzat, co sprzyja ob-
serwacji przyrody i uprawianiu turystyki pieszej
oraz rowerowe;j.

Ostrowy nad Okszg majg bogatg historig, siega-
jaca Sredniowiecza. Wie$ rozwijata sie na prze-
strzeni wiekow, zachowujac swoj unikalny cha-
rakter i dziedzictwo kulturowe. W migejscowosci
znajduje sie kilka zabytkdw, ktdre przypominajg
0 jej historii, w tym zabytkowe kapliczki i stare,
tradycyjne zabudowania.

Spotecznos¢ Ostrowow nad Okszg jest znana
z goscinnosci i aktywnego udziatu w zyciu lokal-
nym. W miejscowosci regularnie odbywajg sie
roznorodne wydarzenia kulturalne i spoteczneg,
ktdre integrujg mieszkancow i przyciggajg go-
Sci z okolicznych miejscowosci. Festyny, pikniki,
spotkania i warsztaty to tylko niektore z aktyw-
nosci, ktdre mozna tu znalezcé.

Ostrowy nad 0kszg, mimo swojego sielskiego
charakteru, posiadajg dobrze rozwinietg infra-
strukture. W miejscowosci znajdujg sie sklepy,
szkota, przedszkole oraz obiekty sportowe. Prez-
nie dziatajg kluby sportowe, zapewniajgce dzie-
ciom i mtodziezy wszechstronny rozwdj. Miej-
scowoscE jest swietnie skomunikowana. Blisko$¢
wigkszych miast, takich jak Czestochowa i Kto-
buck, zapewnia mieszkancom dostep do szero-
kiej gamy ustug i atrakciji, jednoczesnie pozwala-
jac cieszyc sie spokojem i ciszg wiejskiego zycia.

Nowo powstajgce Osiedle ,Akacjowa O0stoja”
w Ostrowach nad Okszg to idealne miejsce dla
0s0b poszukujgcych komfortowego i ekologicz-
nego miejsca do zamieszkania. Zlokalizowane
w harmonii z otaczajacg przyrodg, osiedle oferu-
je nowoczesne rozwigzania mieszkaniowe, ktore
tgcza wygode i ekologig, wpisujgc sie w piekny
krajobraz miejscowosci.

Ostrowy nad Okszg to wyjgtkowe miejsce, ktore
taczy piekno natury, bogata historie i aktywna
spotecznosc. To doskonate miejsce do zycia dla
tych, ktorzy cenig sobie spokoj, bliskos¢ przyrody
oraz przyjazne sasiedztwo. Zapraszamy do odkry-
wania urokdw tej malowniczej miejscowoscil
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Osiedle , Akacjowa Ostoja”

Osiedle , Akacjowa Ostoja” to nowoczesny
kompleks budynkéw wielorodzinnych, usytu-
owany w malowniczych Ostrowach nad Okszg,
w Gminie Miedzno, przy ulicach Chabrowej
oraz Waskiej. Projekt osiedla zostat stworzo-
ny z mysla o harmonii z otoczeniem, taczac
nowoczesny design i najnowsze technologie,
aby zapewni¢ komfort przysztym mieszkan-
com.

Koncepcja architektoniczna zaktada budowe
trzech identycznych budynkow, w ktdrych znaj-
dzie sie tgcznie dwadziescia siedem lokali miesz-
kalnych. Kazdy z trzech blokow bedzie zawierat
dziewie¢ mieszkan, w petni przystosowanych dla
0s0b niepetnosprawnych, z szerokimi korytarzami
i windami.

Réznorodne Mieszkania i Udogodnienia

Oferowane mieszkania bedg jedno-, dwu-, trzy-
oraz czteropokojowe, 0o powierzchniach od 35,12
m?2 do 71,10 m2. Budynki beda niskokondygnacyj-
ne, tworzgc kameralng atmosfere. Kazde miesz-
kanie bedzie wyposazone w dodatkowg przestrzen
do przechowywania rzeczy najemcy w postaci
przynaleznej komorki lokatorskiej w piwnicy.

Dodatkowo w budynkach przewidziano ogolnodo-
stepne pomieszczenia wdzkowni oraz suszarni.
Wszystkie mieszkania bedg miaty tarasy umozli-
wiajgce wypoczynek na $wiezym powietrzu. Loka-
le na parterze bedg dysponowaty wtasnymi kame-
ralnymi ogrodkami, idealnymi do relaksu po dniu
pracy i spedzania czasu z bliskimi.

Przemyslana Infrastruktura
Dla zmotoryzowanych mieszkancow przewidziano

czterdziesci cztery miejsca parkingowe na terenie
inwestycji oraz stojaki rowerowe w poblizu wejsc

do budynkow. Dzieki przemyslanej koncepcji ar-
chitektonicznej, mieszkania bedg przestronne,
dobrze doswietlone i z dogodng ekspozycjg na
stonce.

Przestrzen wspolna jest zaprojektowana tak, aby
mieszkancy mogli spedzac czas zaréwno aktyw-
nie, jak i na odpoczynku, wsrdd pieknych akacjo-
wych drzew, ktore zapewnig wytchnienie w upalne
dni. Z mysla o najmtodszych lokatorach, w central-
nej czesci osiedla zaplanowano plac zabaw z przy-
legajgcymi miejscami wypoczynku dla opiekundw.

Ekologiczne Rozwigzania

Osiedle , Akacjowa 0Ostoja” zostato zaprojektowa-
ne z mys$lg o ekologii. Budynki bedg wyposazone
w instalacje fotowoltaiczne, a ciepto do mieszkan
poptynie z powietrznych pomp ciepta. Dodatko-
wo zaplanowano efektywne magazynowanie wad
deszczowych w podziemnych zbiornikach, co
umozliwi wykorzystanie deszczéwki do podlewa-
nia ogradkdw oraz terenow zielonych.

Zadbana Zielen

Teren osiedla zostanie zaaranzowany z wykorzy-
staniem istniejgcej zieleni, ktdrg stanowig drzewa
akacji, oraz uzupetniony nowymi nasadzeniami
drzew, krzewow i roslin ozdobnych. Dzieki temu
mieszkancy bedg mogli cieszyc sie pieknem natu-
ralnej przyrody bezposrednio przy swoich miesz-
kaniach.

Idealne Miejsce

Osiedle ,Akacjowa Ostoja” to idealne miejsce zycia
dla tych, ktorzy cenig sobie komfort, nowoczesne
rozwigzania i blisko$¢ natury. Zapraszamy do za-
mieszkania w miejscu, ktore tgczy wygode, ekolo-
gie i harmonie z otaczajgcg przyroda.




Osiedle ,, Akacjowa Ostoja”
Zestawienie lokali - budynkiA,BiC

Numer mieszkania Metraz Pietro Liczba pokoi Wysokos¢ partycypacji (zt) | Kaucja [stawka zt/m?)

A-01, B-01, C-01 35,12 m? Parter 1 71 283,06 zt 4 003,68 zt

A-02, B-02, C-02 61,13 m? Parter 2 124 075,56 zt 6 968,82 zt

A-03, B-03, C-03 71,1 m? Parter 4 144 311,67 zt 8105,40 zt

A-04, B-04, C-04 54,01 m? | 3 109 624,10 z4 6157,14 zt

A-05, B-05, C-05 60,88 m? I 3 123 568,14 zt 6 940,32 zt

A-06, B-06, C-06 71,1 m? I 4 144 311,67 zt 8105,40 zt

A-07, B-07, C-07 53,94 m? I 3 109 482,02 zt 6149,16 z¢

A-08, B-08, C-08 60,8 m? | 3 123 405,76 zt 6 931,20 zt

A-09, B-09, C-09 71,1 m? I 4 144 311,67 zt 8105,40 zt
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Mieszkania o duzej przestrzeni, korzy- Przestrzen wspdlna pozwalajgca miesz- Wszystkie pietra sg przystepne dla 0sdb
stajgce z obfitosci naturalnego $wiatta, karicom spedzac czas aktywnie oraz od- niepetnosprawnych poprzez brak progow
gwarantujgce wygodng ekspozycje na poczywac¢ wsrdd pieknych akacjowych przy wejsciu, szerokim drzwiom oraz
promienie stoneczne. drzew. windzie.
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~——  Mieszkania A-01, B-01, C-01

SLASE POERNDE

1 Hel 5.09 m? NR. POMIESZICIENIE POW.
1 Hel 509 m*
2  Saolon z aneksem 23.75m?
3 tazienka 628 m?
+ Taras 15.33 m?

« Komdrka lokatorska MR.1 2,45 m®

71 283,06 zt 4 003,68 zt 667,28 zt

Rzut parteru budynkow A, BiC






| Mieszkania A-02, B-02, C-02

SLASE POERNDE

5 Poksj 9.97 m*

é tazienka 7.13 m?
4 Kuchnia 23.74 m? T e "

3 Pokéj 23.74 m’

NR. POMIESZICZENIE POW.

1 Hel 536 m?
2 Korytarz 693m*
3 Pokd 2374 m?
4  Kuchnia 8.00 m?
5 g A7 5  Pokéj 997 m?
\""-.. £ 2 Korytarz 6.93 m? 6  tozienka 713 m?
' T  Taras 14.49 m?
« Komérka lokatorska NR?  3.64 m?

124 075,56 zt 6 968,82 zt 1161,47 zt

Rzut parteru budynkow A, BiC
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NS , _
~  Mieszkania A-03, B-03, C-03

SLASE POERNDE

5 Pokéj 11.68 m’

2 v |
4 Poksj 8.88 m 6 tozienka .34 m?
3 Poksj 10.20 m?
2
2 Salon z aneksem 21.44 m v e == 5
1 Haol 12.56 m*
2  Salon z ancksem 21.44 m*
3 Fokg 10.20 m?
4 4 FPokdi 8.88 m
5  Poksi 11.68 m?
&  tozienka 6.34 m?

« Taras 12.60 m?
+ Kamérka lokatorska MR.2 2,45 m*

Rzut lokali A-03, B-03 i C-03

144 311,67 zt 8 105,40 zt 1 350,90 zt

Rzut parteru budynkow A, BiC







A‘Oaﬁ

SIM

SLASE POERNDE

4 tazi 4, 3 ol
tazienka 4,66 m pr 2 Salon z aneksem 20,79 m?

3 Poksj 9.78 m?

Rzut lokali A-04, B-04 i C-04

NR. POMIESZICZENIE POW.

1 Hol 9.86 m?

1 Hal Q86 m?
2  Salon z aneksem 20,79 m?
3 Poksj Q.78 m?
4 tazienko 4.66 m?
5 Poksj 892 m

+ Komdrka lokatorska ME.3 2,45 m?

109 624,10 zt 6 157,14 zt 1026,19 zt

Rzut | pietra budynkéw A, Bi C






NS , _
~  Mieszkania A-05, B-05, C-05

SLASE POERNDE

3 pokoje  Balkon

| Pietro

5 Poksj 9.97 m*

3 Salon z aneksem 23.468 m?

Rzut lokali A-05, B-05 i C-05

1 Hoal 536 m?
2 Korylarz 674 m'
-3 Salen z aneksem 2168 m*
4 Poksi 8.00 m?
5  Pokdj 297 m*
2 Korytarz .74 m? 6 tazienka 713 m?*

« Balkon 2010 m*
+ Komorka lokatorska MR.4 276 m?

123 568,14 zt 6 940,32 zt 1156,72 zt

Rzut | pietra budynkéw A, Bi C
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~—— Mieszkania A-06, B-06, C-06

SLASE POERNDE

5 Pokoj 11.68 m?

e 1
4 Poksj 8.88 m 6 tozienka 6.34 m?

3 Pokéj 10.20 m*

5] ,/1 r
[ | \ 2 Salen z aneksem 21.44 m?

|
.I-I'.;E.I',-l |..|...|..l;
F

r NR. POMIESZCZENIE POW.

fjl—;l.lﬂjﬁ m?

| ~ \J' 0= 1  Hol 12.56 m?
cJ SR = 2 Salon z ansksem 21.44 md
= [ 3 Poké 10.20 m?
| P 4 Pokj 8.88 m?
= 5  Poks 11.68 m?
= B C = 6 tozienka 6.34 m

Ié |.'..I!:'.,:;:..!|;:.:I _f-—_
——— + Balkon 1710 m?
€ [3 + Komérka lokatorska NR.5 ~ 2.80 m?

I B
| ’ -
2

=

Rzut lokali A-06, B-06 i C-06

144 311,67 zt 8 105,40 zt 1 350,90 zt

Rzut | pietra budynkéw A, Bi C
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SIM

SLASE POERNDE

Mieszkania A-07, B-07, C-07

5 Poksj 8,92 m?

4 tozi 4, 2
tazienka 4,66 m 2 Salon z aneksem 20.72 m?

3 Poksj 9.78 m?

Rzut lokali A-07, B-07 i C-07

1 Hol 9.86 m?

1 Hal 986 m?

2  Salon z aneksem 2072 m?

3 Poksj Q.78 m?

4 tazienko 4.66 m?

5  Poksj B892 m?
| SUMA: 5394m |

* Komdrka lokatorska MRS 2.80 m®

109 482,02 zt 6 149,16 zt 1 024,86 zt

Rzut Il pietra budynkow A, B i C
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| Mieszkania A-08, B-08, C-08

SLASE POERNDE

3 pokoje  Balkon

I Pietro

5 Poks{ 9.97 m?

i @
4 Poksj 8.00 m? = 6b:|zenku 7.10m

3 Salon z aneksem 23.468 m?

Rzut lokali A-08, B-08 i C-08

1 Hoal 536 m?
2 Korylarz 674 m'
-3 Salen z aneksem 2168 m*
4  Pokdi 8.00m*
5  Pokdj 297 m*
2 Korytarz .74 m? 6 tazienka 710 m?
SUMA: 60.80 m?

« Balkon 2010 m*
+ Komérka lokatorska MR 2.80 m*

123 405,76 zt 6 931,20 zt 1155,20 zt

Rzut Il pietra budynkow A, B i C






. . .
~——  Mieszkania A-09, B-09, C-09

SLASE POERNDE

5 Pokéj 11.68 m?

6 tazienko 6.34 m*
#
NR. POMIESZCZEMIE POW.
1 Haol 12.56 m*
, o 2  Salon z ancksem 21.44 m?
3 Pokdj 10.20 m?
4 Pol:ﬁ| 888 m?
1 Hol 12.56 m* 5  Pokgj 11.68 m?
6  tazienka &.34 m?
« Balken 1700 m?
« Komdarka lokatorska MR8 273 mf

Rzut lokali A-09, B-09 i C-09

144 311,67 zt 8 105,40 zt 1 350,90 zt

Rzut Il pietra budynkow A, B i C
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Krok po kroku. Jak zostac mieszkancem?

1. Najpierw zt6z wniosek

Nabor wnioskow o zawarcie umowy najmu
przeprowadzany jest przez Gmine wiasciwa
dla realizowanej inwestycji w przypadku Osie-
dla ,Akacjowa Ostoja" przez Gmine Miedzno.
Whniosek nalezy ztozy¢ wiec w Urzedzie Gminy
Miedzno lub przesta¢ poczta na adres urzedu
gminy lub za pomocg dedykowanej skrzynki
ePUAP.

Kryteria pierwszefistwa naboru okre$lone zo-
stang przez rade gminy i ogtoszone w Biulety-
nie Informacji Publicznej, stronie internetowej
samorzadu i innych gminnych publikatorach.
Podobnie jak wzér wniosku oraz lista wyma-
ganych zatacznikdw. O aktywnych naborach in-
formowac bedziemy rowniez na naszej stronie
internetowej www.simslaskpolnoc.pl.

Jakie dokumenty nalezy ztozy¢, by wzigé
udziat w naborze? Podstawowymi doku-
mentami s3:

> wniosek,

» dokumenty potwierdzajace dochody gospo-
darstwa domowego za poprzedni rok,

> oswiadczenie o braku tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci,

» dokumenty potwierdzajace spetnienie kry-
teriéw premiujacych, jezeli gmina uchwali
obowiazek ich spetnienia.

Na zlozenie wniosku i pozostatych wymaga-
nych dokumentdw bedzie nie mniej niz 60 dni
od momentu ogtoszenia naboru przez gmine.
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2. Wnies optate partycypacyjng

Po rozpatrzeniu wnioskdw stworzona zostanie tzw. lista najemcow, a w przypadku wiekszej liczby
chetnych takze lista rezerwowa. Nastepnie, osoby znajdujace sie na liscie najemcéw zostang za-
proszone do zawarcia umowy partycypacji, obligujgcej do pokrycia czesci kosztéw budowy lokalu
mieszkalnego.

Czym jest partycypacja? To po prostu wkiad whasny, czyli udziat przyszlego najemcy w kosztach
budowy mieszkania. W SIM Slask Pétnoc jej wysoko$¢ ustalona zostata na poziomie 20 proc. war-
tosci kosztéw budowy lokalu.

Nigdy nie stracisz tych pieniedzy! Optata partycypacyjna objeta jest gwarancjg zwrotu i co réwnie
wazne - podlega waloryzacji. Jezeli zrezygnujesz z najmu wplacone pieniadze zostang najemcy
zwrécone, a w przypadku wykupu mieszkania - zaliczone na poczet ceny sprzedazy lokalu.

Wplata partycypacji wymagana jest po podpisaniu umowy partycypacji w terminie 30 dni od dnia
podpisania umowy partycypacji.

3. Podpisz umowe najmu

Po zakoniczeniu inwestycji z osobami, ktdre zostaty za-
kwalifikowane w naborze i zawarty umowe partycypagj,
zawarte zostang umowy najmu lokalu mieszkalnego.
Umowa najmu bedzie przewidywac obowiazek wptace-
nia przez najemce kaugji mieszkaniowej, ktdra bedzie
stanowita zabezpieczenie naleznosci z tytutu najmu,
istniejgcych w dniu opuszczenia lokalu przez najemce.
Wysokos¢ kaucji zostanie okreslona w dokumentach
dotyczacych naboru. Wstepnie ustalono, ze kaucja wy-
niesie réwnowarto$¢ szesciokrotnosci miesiecznego
czynszu. Jej optacenie bedzie konieczne przed odebra-
niem kluczy do mieszkania. Kaucja podlega zwrotowi
w przypadku rozwigzania umowy najmu.

4. Odbierz klucze

Po wypetnieniu powyzszych warunkow pozostaje juz
tylko odebrac klucze i cieszy¢ sie nowym mieszkaniem.
Stworz w nim piekny dom!
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Komu dedykowane
sg mieszkania w SIM?

Ustawa przewiduje, ze aby ubiega¢ si¢ o mieszkanie
w SIM nie mozna mie¢ tytutu prawnego do innego lo-
kalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci. W sytuacji
jednak, gdy liczba zainteresowanych najmem mieszkania
w danej lokalizacji bedzie wyzsza niz liczba budowanych
mieszkan, zostang zastosowane kryteria pierwszeristwa
okreslone w naborze przysztych najemcéw.

Pierwszenstwo najmu moga mie¢ np. wychowujace przynaj-
mniej jedno wiasne lub przysposobione dziecko, jak réwniez
osoby starsze, ktdére ukonczyly sze$¢dziesiaty rok zycia. Szcze-
gétowe kryteriaw tym wzgledzie ustala Rada Gminy, na terenie
ktorej realizowana bedzie inwesty(ja.

Ponadto osoby ubiegajace sie 0 mieszkanie w SIM beda musia-
ty wykazac tzw. zdolnos¢ czynszowa, czyli to, ze bedg w stanie
reqularnie placi¢ czynsz, okreslony jednak na zasadach ko-
rzystniejszych niz obecne ceny rynkowe, terminowo uiszczac
opfaty eksploatacyjne oraz opfaty za media. Wstepnie skalku-
lowana stawka czynszu w mieszkaniach na Osiedlu ,Akacjowa
Ostoja” wynosi 19 zt za m2.

Jakie s3 rodzaje najmu
lokalu mieszkalnego?

najem z opcja wykupu - umowa najmu 0 czynszu normo-
wanym zwigzana z prawem najemcy do nabycia prawa wta-
snoéci mieszkania po okreslonym czasie najmu,

najem bez opcji wykupu - umowa najmu o czynszu normo-
wanym niezwiagzana z prawem najemcy do nabycia prawa
wiasnosci mieszkania.

Wazne!

Kazda umowa bedzie oferowana w pierwszej kolejnosci jako
umowa z opcja wykupu, jednakZe to najemca bedzie decydo-
wat czy zamierza dazy¢ do zakupu najmowanego mieszkania.
W przypadku umowy najmu bez opcji wykupu najemca be-
dzie miat mozliwo$¢ przeksztatcenia umowy w umowe najmu
zopcja wykupu po uptywie 5 lat od zawarcia umowy partycypa-
qji i braku zalegtoéci czynszowych.

Jakie s3
kryteria dochodowe?

Program nie przewiduje minimalnego poziomu zarob-
kéw uprawniajacego do skorzystania z najmu mieszkania
w ramach SIM. Na etapie weryfikacji wnioskow o zawarcie
umowy najmu badana bedzie jednak sytuacja finansowa
najemnicy pod katem jego mozliwosci regularnego opta-
cania czynszu. To tzw. zdoIno$¢ czynszowa.

Z drugiej strony okreslony zostat ustawowo maksymalny prég
dochodowy, po przekroczeniu ktérego zawarcie umowy najmu
w zasobach SIM nie bedzie mozliwe. To kryterium dochodowe
jest okreslone w art. 7a ust.1 pkt 2 Ustawy z dnia 8 grudnia
2006 roku o finansowym wsparciu niektérych przedsigwziec
mieszkaniowych (tj. Dz. U.z 2024 roku poz. 304).

Zgodnie z przywotanym przepisem podstawa wyliczenia jest
tacznie:

tzw. kwota bazowa, ustalana corocznie przez Prezesa Gléw-
nego Urzedu Statystycznego, uzalezniona od przecietnego
wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej,
uzalezniony od ilosci osob w gospodarstwie domowym
wskaznik procentowy oraz

wspétczynnik o wartosci 1,4.

Zgodnie z obwieszczeniem Prezesa GUS z dnia 17 listo-
pada 2023 roku w wojewddztwie $laskim kwota bazowa
wynosi obecnie 6388,82 zt.

W nawigzaniu do powyzszego, maksymalny dochdd netto go-
spodarstwa domowego umozliwiajacy ubieganie sie o najem
lokalu w SIM wynosi:

w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 6707,63 zt
w przypadku gospodarstwa dwuosobowego - 9391,56 zt
w przypadku gospodarstwa trzyosobowego - 12969,30 zt
w przypadku gospodarstwa czteroosobowego - 15205,39 zt
w przypadku gospodarstwa wiekszego niz czteroosobowe -
15205,39 zt powiekszone 0 35 proc. na kazda kolejna
osobe.

Jakie s3 korzysci
z mieszkania w SIM?

Mieszkanie bez kredytu!

Umowa z SIM Slask Pétnoc obliguje jedynie do wniesienia party-
cypagji w wysokosci 20 proc. kosztéw budowy lokalu mieszkalne-
go. Nie musisz zaciggac kredytu hipotecznego na zakup miesz-
kania. Biorac pod uwage obecne ceny nieruchomosci i wysokos¢
odsetek kredytowych, to bardzo korzystne rozwigzanie.

Kredyt na budowe inwestycji zaciaga SIM Slask Pétnoc. Najemca
ptaci tylko czynsz. W kwocie comiesiecznych naleznosci ujeta
jest czes¢, ktora idzie na splate kredytu oraz pokrycie wydatkéw
eksploatacyjnych.

Mieszkanie bez stresu i dodatkowych kosztow,
bo wykonczone pod klucz!

Nowoczesny design, wysoki standard wykoriczenia, ekologiczne
rozwigzania, dostepne miejsca parkingowe i garaze, komérki
lokatorskie, atrakcyjne dla dzieci place zabaw oraz mieszkania
przyjazne osobom niepetnosprawnym to atuty osied|i budowa-
nych przez SIM Slask Potnoc. Oddajemy mieszkania wykorczone
,pod klucz". Po odbiorze kluczy wystarczy je tylko umeblowac i po
prostu w nich zamieszkac!

Na jaki czas zawierane
$3 uUmowy najmu?

Umowa najmu bez opcji wykupu jest zawierana na czas ozna-
czony, jednak nie dtuzszy niz pietnascie lat. Natomiast umowa
najmu z opcja dojscia do wtasnosci jest zawierana na okres
trzydziestu lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla
danej inwestycji mieszkaniowej z mozliwoscia przeniesienia
wiasnosci na najemce najwczesniej po uplywie pietnastu lat.

Jakie beda optaty
za mieszkanie w SIM?

Wysokos¢ czynszu ustali Zgromadzenie WspéInikéw SIM
Slask Pétnoc.

Stawki czynszu za Tm? powierzchni uzytkowej lokalu miesz-
kalnego sa ustalane w takiej wysokosci, aby suma czynszéw za
najem wszystkich lokali eksploatowanych przez SIM pozwalata
na pokrycie kosztéw eksploatagji i remontéw budynkéw oraz
splate zobowiazan SIM zwigzanych z budowa. Stawka za Tm?
nie moze przekracza¢ 4 proc. wartosci odtworzeniowej lokalu
w skali roku.

lle wynosi aktualny wskaznik?

Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia Tm2 powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustalony przez Wojewode
Slaskiego na drugi i trzeci kwartat 2024 roku wynosi dla woje-
wédztwa $laskiego - 6038,00 zt/m2.

Jezeli warto$¢ odtworzeniowa lokalu bedaca podstawa ustale-
nia stawki czynszu jest nizsza niz koszt budowy lokalu miesz-
kalnego, maksymalna stawke czynszu ustala sie na podstawie
kosztu budowy lokalu mieszkalnego. SIM poinformuje najem-
ce o tych kosztach.

Najemcy lokali mieszkalnych wybudowanych przez SIM beda
mogli korzysta¢ z doptat do czynszu, o ktdrych mowa w usta-
wie z dnia 20 lipca 2018 roku o pomocy panstwa w ponosze-
niu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania. Nalezy zwréci¢ uwage, ze w przypadku dopfat do
czynszu obowiazuja inne kryteria w zakresie ustalania docho-
du gospodarstwa domowego. Jeden najemca moze korzystac
z takich dopfat przez okres 15 lat. Wnioski o doptaty przyszli
najemcy beda sktada¢ w urzedzie wasciwym miejscowo dla
danego miasta/gminy. W przypadku Osiedla Akacjowa Ostoja
w Urzedzie Gminy Miedzno. Doptaty wyptacane s3 na wniosek
gminy ze $rodkéw Funduszu Doptat przez Bank Gospodarstwa
Krajowego.

Poza opfatami czynszowymi najemca mieszkania ponosi opfaty
niezalezne od SIM Slask Pétnoc, zwigzane z dostawg medidw
oraz z tytutu wywozu odpadéw.
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